ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzatvorena v sulade § 9a) ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov, podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov, zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov ana zaklade VSeobecne zavazného nariadenia Mesta
Komarno &. 3/2003 o zasadach hospodarenia s majetkom mesta Komarno v zneni

neskorsich predpisov

Prenajimater:

Nazov :

ICO:

Sidlo :

Zastupca :

Bankové spojenie :

IBAN :

BIC/SWIFT :

(dalej ako ,prenajimatel®)
konajuci
prostrednictvom spravcu:

ICO:

Sidlo:

v jeho mene konajuci:
Bankové spojenie :
Cislo G&tu :

IBAN :

(dalej ako ,prenajimatel”)

Najomca :
Obchodné meno :
Sidlo:

ICO:

Statutarny zastupca:
Dalsi povereny &len:
Bankové spojenie :
Cislo Gétu :

IBAN :

Mesto Komarno

00 306 525

Namestie generala Klapku 1, 945 01 Komarno
Mgr. Béla Keszegh, primator mesta

OTP Banka Slovensko a.s.

SK10 5200 0000 0000 0740 8930

OTPVSKBX

Mestské kultarne stredisko
prispevkova organizacia mesta Komarno
00059994

Hradna 1, 945 01 Komarno

Anna Vargova, riaditelka

Prima Banka Slovensko, a.s.
3863067001/5600

SK48 5600 0000 0038 6306 7001

Obcianske zdruzenie ES Polgari Tarsulas,
Nova Straz, Hlavna 34, 945 04 Komarno

42 043 158,

Mgr. Kornélia Varady, predseda OZ

Mgr. Agota Panyi

Prima Banka Slovensko, a.s.
3810483001/5600

SK97 5600 0000 0038 1048 3001

Zapisané v registri ob&ianskych zdruzena Ministerstva vnutra SR, Registraéné Cislo

VVS/1-900/90-24853

(dalej ako ,najomca®“)



I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelnosti, budovy kultirneho domu v Novej Strazi
so sup. €. 259 nachadzajuci sa na parc. registra ,C* €. 59 a pozemok parc. reg. ,C* €. 59
o vymere 702 m?, zastavana plocha, vedenych na LV €. 2123 v k.U. Nova Straz (dalej len
.predmet najmu‘), v sprave Mestského kulturneho strediska (dalej len MsKS), ICO:
059994, so sidlom Hradna ¢&. 1, 945 01 Komarno, v sulade s uznesenim MZ v Komarne
€. 130/2019, zo dna 14.3.2019, okrem priestorov v predmete prenajmu, ktoré ma na
zaklade Najomnej zmluvy v prenajme Slovenska posta, a.s.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom prenajimanej nehnutelnosti, ktori prenechava
na uzivanie najomcovi za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

3. Najomca na zaklade tejto zmluvy bude mat pravo uzivat vSetky priestory predmetu
najmu okrem priestorov, ktoré ma na zaklade Najomnej zmluvy v prenajme Slovenska
posta, a.s.

4. Najomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytovych
priestorov, su uzivaniaschopné, mézu sluzit dohodnutému ucelu a boli mu protokolarne
odovzdané.

5. Najomca vyhlasuje, Ze touto zmluvou a za podmienok v nej uvedenych predmet najmu
od prenajimatefla berie do najmu a zavéazuje sa platit najomné v dohodnutej vyske riadne
a v¢as.

Il
Ucel najmu

V zmysle dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzdava a najomca preberda do
najmu nehnutelnost za u¢elom obnovy predmetu prenajmu, s ciefom zabezpecenia nacvikov
a predstavenia ochotnickeho divadelného suboru ES SZINHAZ, ktory by nadalej
zabezpecoval aj kulturnu €innost pre obéanov Novej Straze.

ll.
Doba najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu uréitd 25 rokov, odo dia nadobudnutia
uginnosti tejto zmluvy.

IV.
Vyska najomného a uhrada nakladov za spravu, splatnost’ najomného a spésob
platenia

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo uréené dohodou zmluvnych stran, v zmysle
uznesenia MZ €. 130/2019 zo dna 14.3.2019 vo vySke 270,- eur/mesiac, spolu 3240,-
eur/rok.



10.

V zmysle dohody zmluvnych stran je najomné splatné mesacne do 15. dita prisluéného
kalendarneho mesiaca na zaklade vystavenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omeskanie s platenim vo vyske
0,01% za kazdy den omeskania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom predmetu
najmu a ze v takom stave nehnutelnosti od prenajimatela prebera.

Najomca je opravneny uzivat nehnutelnosti v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca sa zavézuje uhradit bezné udrzby a uUpravy nehnutelnosti suvisiace s ich
uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim na vlastné naklady. Najomca je
povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vsetky zavady a poskodenia, ktoré
v prenajatej nehnutelnosti spdsobil viastnou cinnostou, resp. ¢innostou 0sdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
presahujucich ramec beznej udrzby. Takisto je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytocneho odkladu $kodu, ktora vznikne na predmete najmu.

Pripadné stavebné upravy je najomca opravneny vykonat iba po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela, podla vopred odsuhlasenej projektovej a rozpoétovej
dokumentacie a na zaklade platného stavebného povolenia alebo akéhokolvek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie.

Prenajimatel poskytne najomcovi na vykonanie oprav potrebnu suéinnost pri umozneni
vstupu do predmetu najmu.

Naklady na vynaloZene na stavebné Upravy na predmete najmu znasa najomca v plnom
rozsahu.

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky $kody na majetku prenajimatela, ku
ktorym déjde v désledku prevadzky alebo inou jeho &innostou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeci vsetky povinnosti vyplyvajuce zo
zakona o poziarnej ochrane, hygienickych predpisov, predpisov zo zabezpeéenia
bezpecnosti a ochrany zdravia pri prac, zo zékona o ochrane zdravia fudi, ako aj zo
zakona o prevadzkovani vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpecovat deratizaciu a dezinsekciu na predmete najmu
v sulade s platnymi hygienickymi predpismi na vlastné naklady.

Zmluvneé strany sa dohodli na fikcii doruCenia zasielok tykajucich sa vztahov
vyplyvajucich z tejto zo zmluvy o najme s tym, ze zasielka sa povazuje za doruéenu do
vlastnych ruk, aj ked bude postou vratena ako zasielka neprevzata.

-
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Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit kazdu zmenu
udajov tykajucich sa tejto zmluvy, najmd@ zmenu nazvu, sidla, identifikacného Cisla
organizacie, zapisu v prislusnom registri. Pokial zmena nebude oznamena
prenajimatelovi, na ucely tejto zmluvy platia udaje spred zmeny

Najomca je opravneny oznacit predmet namu svojim nazvom vo forme tabule
s umiestnenim na vyhradenom mieste na fasade budovy pri jej vstupe.

Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému
vniknutiu 0séb do priestorov tvoriacich predmet najmu (ochranné mreze, prostriedky
elektronickej ochrany) po predchadzajucom oznameni prenajimatelovi.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rudil najomcu pri
uzivani prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, € najomca uziva predmet namu riadnym
dohodnutym spbésobom aza tym ucelom najomca je povinny umoznit poverenym
zamestnancom prenajimatela vstup do prenajatej nehnutelnosti

Najomca nie je opravneny pozadovat nahradu $kody, ktora mu vznikne v doésledku
obmedzenej moznosti, alebo nemoznosti uzivania nehnutelnosti pocas vykonavania
beznych oprav a udrzby.

Najomca nie je opravneny dat predmet prenajmu alebo jej cast do prendmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, ze je povinny svoj viastny hnutelny majetok poistit na
vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zniCenie veci
najomcu.

V pripade neuhradenia najomného prenajimatel si uplatiiuje zalozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré su v nehnutelnosti a patria najomcovi. Ak by najomca chcel svoje veci
pred vyrovnanim najomného odstranit, prenajimatel méze jeho veci zadrzat.

VI.
Kruacovy rezim

Prenajimatel odovzda pri podpise tejto zmluvy najomcovi klu€¢e od predmetu najmu.
Prenajimatel si ponecha jeden klu¢, od priestorov, predmetu namu v spolo¢ne
zalepenej obalke, ktory smie pouzit a vstupit do prenajatych priestorov bez suhlasu
najomcu len v pripade vzniku alebo hrozby $kody v prenajatych priestoroch. Pouzitie
nahradného klu¢a oznami najomcovi bez zbytoéného odkladu.

Vymenu klu¢a je najomca povinny oznamit bez zbytoéného odkladu a zaroven
poskytnut prenajimatelovi rezervny klu¢ na ucely uvedené v €l.VI, bod 1 tejto zmluvy.

VII.
Skon¢enie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby najmu tuto zmluvu je mozné ukoncit:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,



b) vypovedou v sulade s ust. § 9 ods. 2 a ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. s vypovednou
lehotou 3 mesiace, ktora zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede. Ngjomca je povinny pocas plynutia vypovednej lehoty umoznit
zaujemcovi o najom prehliadku nehnutelnosti v pritomnosti prenajimatela alebo
osoby nim poverenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtazovany.

c) odstupenim od zmluvy. Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy do 10 dni
odo dna pisomného upozornenia v pripade, ak:

- najomca je vomeskani s platenim najomného a sluzieb spojenych s najmom
0 viac ako 2 mesiace,

- najomca prenechal predmet najmu na uzivanie inej osobe bez suhlasu
prenajimatela.

Ngjomca je povinny odovzdat predmet najmu do 3 dni odo dna ukonéenia najmu
prenajimatelovi. O odovzdani prevzati sa vyhotovi zapisnica, ktora je dokladom
o odovzdani priestorov prenajimatelovi.

Moznost odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni ObcCianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Po ukonCeni najmu je najomca povinny vratit prenajati nehnutelnost v uzivania
schopnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ana stavebné uUpravy
vykonane so suhlasom prenajimatela. Zaroven pri odovzdani priestorov sa vykona
odpoCet meracov energii (voda, elektrina, plyn) a ostatnych meédii pre konecné
vyuctovanie.

VII.
Osobitné dojednanie

Najomca sa zavazuje, ze investicie a rekonstrukéné prave na predmete najmu vykona
na vlastné naklady a vynalozene naklady na rekonstrukéné prace nie su zapoditatelné
S najomnym.

Najomca berie na vedomie, Ze investicie a rekonstrukéné prace vykonané na predmete
najmu po ukon&eni zmluvy sa stanu vlastnictvom prenajimatela.

VIIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva sa riadi pravnym poriadkom platnym v Slovenskej republike, prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost nadobuda dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
spravcu nehnutelnosti, Mestského kultirneho strediska, prispevkovej organizacie
mesta Komarno Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ide o povinne zverejnovanu

zmluvu v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z.z.



0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

3. Zmeny a doplinky tejto zmluvy sa mézu uskutocrovat dohodou zmluvnych stran formou
pisomneho dodatku zmluvy.

4. Prilohou k tejto zmluve o najme su zakladatelské listiny Ob&ianskeho zdruzenia ES
Polgari Tarsulas.

5. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia dostane
spravca nehnutelnosti, Mestské kulturne stredisko, prispevkové organizacia mesta
Komarno dostane a najomca dostane dve vyhotovenia zmiuvy.

. 6. Tato zmluva o ndjme bola vyhotovena na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva
¢. 130/2019 zo dna 14.3.2019.

6. Zmluvneé strany po precitani zmluvy prehlasuju, ze s jej obsahom bez vyhrad suhlasia,
zmluva bola napisana urcite, zrozumitelne, na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni
alebo za inak nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju viastnoruéne podpisuju.

V Komarne, dna 6. 06 . 2019

Prenajimatel :
Mesto Komarno, zastipené:
Mgr. Béla Keszegh, primator mesta
a
Spravca nehnutelnosti:
Mestské kulturne stredisko
prispevkova organizacia mesta Komarno,
zastupena:
Anna Vargova, riaditelka organizacie

Najomca :
Obéianske zdruzenie ES Polgari Tarsulas,

Zastupené: y
/ ol
Mgr. Kornélia Varady /44)7 AR ;) ! SR = !'/

Mgr. AgotaPanyi M /AUy, e o O

Obéiarike s4rufenie ES Polgi Tipputds
Nova Straz, Hlavna 34
945 04 Komarno

I€0: 42043158
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